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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

Porin kaupungin
Finpyyn 81. kaupunginosan

korttelia 18 (osa)
korttelia 20 (osa)
katualuetta

[ ]
[ ]
[ ]
e jalankululle ja polkupyorailylle varattua aluetta

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot:
e 609-458-5-214

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Porin kaupungin
Finpyyn 81. kaupunginosan

e Korttelin 20 (osa)
e Kkatualuetta

Laatija:
Kaava-Asema OY

Paasuunnittelija Kari Hannus
Suunnittelija Johanna Hirvela
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1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Noormarkussa, Porin kaupungin Finpyyn kaupungin-
osassa. Noormarkku sijaitsee noin 13 kilometria Porin keskustasta pohjoiseen ja
suunnittelualue noin 300 m Noormarkun keskustasta lanteen. Suunnittelualue ra-
joittuu idassa Kukkulapolku nimiseen katuun ja muilta osin asemakaavoitettuun
asuinalueeseen. Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Kukkulanpolku 1 ja 5 seka
Harkamaenpolku 12 ja 14, 29600 Noormarkku.

Suunnittelualueen tarkempi rajaus on esitetty selostuksen kannessa

9
[=
= ./k
O Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on:

FINPYYN 81. KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 18 (OSA) JA 20 (OSA)
SEKA KATU- JA JALANKULUALUEEN OSAA KOSKEVA ASEMAKAAVAN
MUUTOS 609 1784

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on liittda voimassa olevassa asemakaa-
vassa oleva jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa, jolla on ajo tontille sal-
littu (pp/t), osaksi tonttia. Kyseinen pp/t-alue ei ole rakentunut voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti ja taten sita ei kayteta sallittuun tontille ajoon.

Lisaksi on tarkoitus korttelin 18 tontista 7 osa liittaa osaksi Harkamaenpolun ka-
tualuetta ja nain mahdollistaa riittdva kaantopaikka kadun paahan. Samalla katu-
alueen laajennus mahdollistaa turvallisen liittyman korttelin 18 tontille 7 Harka-
maenpolulta.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva pp/t- ja katualueet ovat kokonaan yk-
sityisessa omistuksessa.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Pienennds asemakaavakartasta ja -merkinnoista

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Arvioitu aikataulu

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos, huhti-toukokuu
2026

¢ kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nahtavilla, huhti-toukokuu 2026

luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen

valmistelu palautteen pohjalta, touko-kesakuu 2026

kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus, elokuu 2026

kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta, elo-syyskuu 2026

ehdotusvaiheen nahtavilla olo, syys-lokakuu 2026

ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, marraskuu 2026

asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, marras-joulukuu 2026

2.2. Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava 537 53, joka on saanut lain-
voiman 1999.
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Suunnittelualueen laajentamisen valttamiseksi kaavamuutosalueen lahiymparis-
tossa olevien kortteleiden korttelinumerot paivitetaan kaupunginhallituksen erilli-
sella paatdksella (AKL 55 §) asemakaavan voimaantulon jalkeen. Kaavamuu-
tosalueella korttelinumero paivittyy kaavamuutoksella numeroksi 20.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,7519 hehtaaria. Alue on kokonaan yksityisen
henkilon omistuksessa. Alueella sijaitsee yksi asuinrakennus talousrakennuksi-
neen seka kolme rakentumatonta tonttia.

Suunnittelualuetta ymparoi voimassa olevan asemakaavan mukaisesti osittain
rakentunut asuinalue. Seka alueella etta alueen laheisyydessa on metsasaarek-
keiksi muodostuneita rakentamattomia tontteja seka viljelyksessa olevia peltoalu-
eita. Alue on yleisilmeeltaan hyvin valjasti rakentunutta asuinaluetta.
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3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle tonttien ja teiden valiin jadneet metsasaarekkeet ovat luon-
nontilassa. Suunnittelualue on hyvin luonnontilassa olevaa aluetta lukuun otta-
matta rakentuneita teita ja rakennuksia.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee Satakunnan Museon vuonna 2010 teke-
man Noormarkku-Toukarin osayleiskaava-alueen inventoinnin mukainen arvo-
kas pihapiiri, jossa on taajama- ja kylakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia.

Noormakku-Toukarin osayleiskaavassa kohde on merkitty numerolla 608 Uusi-
talo (Kukkulapolku). Satakunnan Museon Y-pakki sovelluksesta 16ytyy kohdetta
koskevat seuraavat tiedot ja kuvat:

Kuvaus

1900-luvun alkupuolen entinen maatila ndkyvélla paikalla Kukkulapolun varrella.
Kookkaalla tontilla on 1950-luvulla valmistunut jélleenrakennuskaudelle tyypilli-
nen rankorakenteinen asuinrakennus seké osittain luonnonkivirunkoinen entinen
navettarakennus mahdollisesti 1930-luvulta. Liséksi tontilla on idkas luonnonkivi-
runkoinen perunakellari. (2010)

Arviointi

Luokka B: Lievemmin suojeltava kohde.

1900-luvun alkupuolen entinen maatila sijaitsee maisemallisesti merkittévéalla
paikalla Kukkulapolun varrella. Jélleenrakennuskaudelle tyypillinen nékyvélla
paikalla sijaitseva asuinrakennus on séilynyt julkisivultaan autenttisena. Osittain
luonnonkivirunkoinen navettarakennus on myd6s pééasiassa alkuperéisessé
asussaan.

Arvot:

Maisemallinen
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Asuinrakennus kuvattuna Kukkulapolun suunnasta.

Kuva pihapiiristd Kukkulapolun suuntaan.
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessd maanomistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkédytdn tavoitteet (VAT)

Alueidenkayttolain § 24.2 mukaan alueidenkaytdon suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VN 14.12.2017) huomioon ot-
tamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO
13.3.2013)

2. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014, KHO
6.5.2016

3. Satakunrzan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019

Suunnittelualue merkitty oranssilla.
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Maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu seuraava aluevaraus ja
maarays:

A Taajamatoimintojen alue

Matkailun kehittamisvydhyke

-2 Merkinnélla osoitetaan merkittévéat kulttuuriympéristo- ja maisema-
matkailun kehittdmisen kohdevybhykkeet.

{551 Kaupunkikehittamisen kohdevydhyke
-1 Merkinnéllé osoitetaan Kokeméen jokilaakson valtakunnallisesti mer-

kittédva, monikeskuksinen aluerakenteen kehittémisvybhyke, jolle kohdis-
tuu tydpaikka- ja teollisuus toimintojen, taajamatoimintojen, joukkoliiken-
teen ja palvelujen seké virkistysverkoston pitkdn aikavélin alueidenk&y-
téllisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

| v | Pohjavesialue

ST Merkinnéllé osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeét ja
siihen soveltuvat pohjavesialueet.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Noormarkku-Toukarin osayleiskaava,
joka on hyvaksytty 15.6.2015 ja se on saanut lainvoiman 1.2.2017.

Ote Noormarkku-Toukarin osayleiskaavasta
Suunnittelualueen noin sijainti merkitty sinisellé.
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

[608] Taajama- ja kylakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia ja pihapiiri.
Kohdenumero: 608 Uusitalo (Kukkulapolku)

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 6.6.1999 lainvoiman saanut Finpyyn ja Lansi-

metsan kaupunginosien ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos
537 53.

At
-l"'{o:-.
LN
Snea -

Suunnittelualue on rajattu punaisella.
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Suunnittelualuetta koskevat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

AO Erillispientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
AO-3 Rakennuspaikalle saa sijoittaa ympéristohéiriéta aiheutta-

mattomia tyétiloja enintdéan 40 k-m?2,

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan
pinta-alaan.

ool Jalankululle ja polkupydréilylle varattu tie, jolla raken-
nuspaikalle ajo on sallittu.

—_ )} — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

/s-1 Alue, jolla ympéristd séilytetaén.
Uudisrakentamisen tai olemassa olevaan rakennukseen
tehtdvien muutosten seké piha-alueen rakenteiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten ja rakenteiden
mittasuhteisiin, materiaaleihin, pintoihin ja véritykseen.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikon laa-
tima. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n asettamat vaatimukset.
Apulaiskaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan xx.xx.2026 § xx.

Rakennusijérjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2020 ja tullut voimaan 1.1.2021.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen sijaitsee keskella erillistalojen korttelialuetta. Sen valitto-
massa laheisyydessa ei ole vireilla olevia kaavoitushankkeita. Lahin vireilla
oleva kaavamuutos ovat noin 1 km paassa suunnittelualueesta pohjoiseen vt
23 toiselle puolella.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevan asemakaavan muutostarve on valttamaton, jotta alueen yksi-
tyinen maanomistaja voi hyédyntaa omistamaansa maa-aluetta omiin tarpei-
siinsa.

Suunnittelualueen halki kulkee voimassa olevan asemakaavan mukainen jalan-
kululle ja py6railylle varattua alue, jolla ajo tontille on sallittua. Kyseinen alue ei
kuitenkaan ole rakentunut kaavan mukaisesti eika sitd kautta myodskaan ole kul-
kua tontille. Asemakaavan muutoksella liitetaan kayttamaton kaavan mukainen
pp/t-alue tonttiin ja osoitetaan tontille ajo Harkdmaenpolun kautta.

Kuva Héarkdméaenpolun paéasta Kukkulapolulle péin. Kuvassa
nédkyy voimassa olevan asemakaavan mukainen pp/t-alue.
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Kuva Hérkdméaenpolun alusta suunnittelualueelle péin.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Osalllisia ovat mm:

- Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

- Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistolautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Caruna Oy

- Porin Vesi

- DNA Oy, Lansi-Suomi
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- Lupa- ja valvontavirasto (LVV)
- Satakuntaliitto

-  DNA Tower

- Elisa

- Satakunnan Museo

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille xx.xx.2026 ja sen vireille tulosta (AKL 63 §, MRA 30
§) on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa sekd samanaikaisesti Porin kau-
pungin verkkosivuilla. Yhta aikaa vireille tulon ilmoituksen kanssa on kuulutettu
asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyn palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella sa-
nomalehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Endotusvaiheen nahtavilla olon ai-
kana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Eh-
dotuksesta pyydetaan myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoi-
hin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehdaan tarvittavat korjaukset ase-
makaavaehdotukseen (AKL 65 §, MRA 19 §, 287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Porin kaupunginhallitus. Porin kaupunginhal-
lituksen hyvaksymispaatos on tullut lainvoimaiseksi xx.xx.2026 ja asemakaa-
vanmuutos tuli voimaan xx.xx.2026.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutoksesta tullaan pitamaan tarvittaessa viranomaisneuvottelut
seka pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Voimaantullut asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisen rakentumattoman pp/t-alueen liittdminen osaksi tonttia. Samalla osoite-
taan Harkamaenpolun kautta turvallinen liittyma tonteille.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Voimassa olevassa asemakaavassa AO-kortteleiden yhteenlaskettu pinta-ala
on 0,6812 ha. Tehokkuusluvulla e= 0.20 alueen rakennusoikeus on 1 362 k-m?2,
Lisaksi voimassa olevassa asemakaavassa on 0,0503 ha suuruinen pp/t-alue ja
0,0206 ha suuruinen katualue.

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on 0,7511 ha. Kaikkien AO-
kortteleiden tonttien tehokkuusluku on €=0.20.

AO-korttelin kerrosluku on | ja pinta-ala 0,1860 ha. Rakennusoikeudeksi muo-
dostuu 372 k-m?

AO/s-1 korttelin kerrosluku on 1%z ja pinta-ala 0,364 1 ha. Rakennusoikeudeksi
muodostuu 725 k-m?2.

AO-3 korttelin kerrosluku on | ja pinta-ala 0,1664 ha. Rakennusoikeudeksi muo-
dostuu 333 k-m>.

Lisaksi muodostuu 0,0346 ha Harkamaenpolun katualuetta.

Asemakaavamuutoksen seurauksen AO-kortteleiden pinta-alaksi muodostuu
0,7165 ha ja rakennusoikeudeksi tehokkuusluvulla e=0.20 alueella muodostuu
1433 k-m?2.

Asemakaavamuutoksen seurauksena AO-kortteleiden pinta-ala kasvaa 0,0353
ha ja rakennusoikeus vastaavasti lisdantyy 71 k-m?. Lisaksi katualue lisdantyy
0,0150 ha.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet
Alueelle on kolmea eri AO-korttelialuetta.
AO = Erillispientalojen korttelialue.

AO/S-5 = Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Uudisrakentamisen tai olemassa olevaan rakennukseen tehtavien
muutosten seka piha-alueen rakenteiden tulee sopeutua olemassa
olevien rakennusten ja rakenteiden mittasuhteisiin, materiaaleihin, pin-
toihin ja varitykseen.

AO-3 = Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia
tyodtiloja enintaan 40 k-m?>.
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5.2.2.Tekninen huolto

Suunnittelualueella on olemassa oleva vesijohtoverkosto, mutta jateveden ver-
kostoa tulisi kehittda alueella kattavammaksi. Asemakaavamuutos ei kuitenkaan
aiheuta muutostarpeita tekniseen huoltoon.

Kaivo, maan alla f Ritilakaivo, maan pinnalla
Fam Y

Sadevesiviemari

Vesijohto

Fan
N

Kaivo

latevesiviemari

N FiE L™ |

Ote suunnittelualeen johtokartasta

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta rakennettuun ymparistoon.
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5.4.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

5.5.

5.6.

Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta luontoon ja ymparistoon. Jo rakentu-
nut suunnittelualueen osa on kokonaisuudessaan valjasti rakentunutta erillispien-
talojen korttelialuetta.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa seka kaavaselostuk-
sessa.

Nimisto

Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1.

6.2.

6.3.

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Suunnittelualueelle ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.

Korttelinumerot paivitetdan kaupunginhallituksen erillisella paatdksella
(AKL 55 §) asemakaavan voimaantulon jalkeen.

Tonttijako tullaan laatimaan voimaantulleen asemakaavan alueella sitovana ja
erillisena.

Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen asemakaavamaaraykset ja -merkinnat astuvat voimaan ase-
makaavan tullessa lainvoimaiseksi. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloit-
taa voimaantulon jalkeen.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta ja ajoituksesta vastaa kaavamuutoksen
hakija.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaavoituksen, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksi-
kon neuvonnalla ja valvonnalla.

Pori 4.5.2026
Kaava-Asema Oy

Kari Hannus Johanna Hirvela
Dipl.ins. Ins.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AD Erillispientalojen korilelialue.

Erillispiantalojen karllalialue.

AD—B Rakennuspaikalle saa sgoiltaa ymparistéharaila aihauttamattoma tydtiloja
anintadn 40 k-m?.

Alue, jolla ymparisit sallytetdan.

’; S 5 Uudisrakentamisen lal olemassa olevaan rakennukseen tehldvien muulostan
= sokd piha-alueen rakentaldan tulee sopeutua alamassa olavien rakennusten
ja rakenteiden miltasuhtelsiin, materiaaleihin, pintalhin ja varitykseen,

— e 3 M Kaava-aluean rajan ulkopudsiella aleva vilva.
Kortlelin, korttelinosan ja aluaen raja.

————— Osa-alueen raja.

81 Kaupungin- Lai kortlelinosan numaro

FI N Kaupungin- lai kunnanosan nimi.

2 D Kortlalin numerso,
11 Ohjeellinen lontin/rakennuspaikan numearg.

HARKA  Kadun, tien, katuaukion torin, pulston tal muun ylelsen alueen nimi.

| Roomalainen numaera asoillaa rakennusten, rakennuksan tai sen osan
suurimman saliitun kerrosievan.

Murtoluku roomalalsen numeron jaljlessa osolllaa, kKuinka suuran ozan
|‘s”s rakennuksan suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayltaa
kerrosalaan laskeltavaksi tlaksi.

e=0.20 Tahokkuus.
' | Rakennusala.
ST jetutettava alusen osa.
Kalu.

-i’l_._,‘r Johtea varten varatiu alueen oga.

YLEISET MAARAYKSET
Tulvaherkkian rakenteiden Wlea olla vahintdan +27,87 m N2000 lazossa,

Alusella alamassa olevia rakennuksia seka nikdan osla voldaan korjata vudisrakantamisesen
varratiavalla lavalla huomiokden kerrosluvun, enimmdiskerrozsatan ja rakennusolkeuden midraykeet.

Autopaikkoja on varallava 1 apfasunto.






